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1.資訊來源 
2.實地看屋 
3.繳付訂金 

租屋前 

簽訂合約 

租屋後 

1.白紙黑字 
2.一式兩份 
3.費用計算 
4.確認房東身份 
5.設備清單確認 

1.門鎖更換 
2.物品修繕 
3.房租繳交 
4.糾紛協處 



資料來源 
 1.學長姊介紹 
 2.學校網頁 
 3.租屋網站、BBS 
 4.廣告宣傳單 
 5.通訊軟體 

 



實地看屋 

環境 

• 周邊環境(住戶身分屬性、通風採光) 

• 生活機能(食、醫、住、行、樂) 

設備 

• 門戶設備(監視器、門禁鎖、防盜窗、感應式照明設備) 

• 消防設備(滅火器、煙霧偵測器、消防栓、警報器) 

• 逃生設備(緊急照明燈、緩降梯、逃生路線平面圖) 

• 公共設備(洗衣機、飲水機、電梯) 

• 寢室設備(基本硬體、熱水器類型、網路、第四台) 

其他 

• 結伴同行(分不同時段看屋) 

• 大氣(大晴天、下雨天過後) 



租屋停.看.聽.評估內部設備 
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教育部6+1 



契約簽訂 
 1.受民法保障權利 

 2.口頭契約也是契約 

 3.契約版本越簡單越好 

 4.看清楚所有條文規定 

 5.勿輕信房東言，簽約 

  不是「只是個型式…」 

合約來源 
1.學校或崔媽媽基金會版本契約書(住宿組首頁可下載) 
2.市售版本 
3.房東自行擬定之版本 



契約必備內容 
1.起迄時間(民國101年8月1日至民國102年7月31日) 
2.租賃地址(台中市沙鹿區台灣大道七段200號) 
3.使用範圍(停車場、 1樓、頂樓) 
4.設備明細(鑰匙*1把、單人床*1組、電視*台……) 
5.付款方式(每個月1日) 
6.簽約日期(民國101年7月31日) 
 訂金、押金(保證金)取得收據 
 證件核對(本人、代理人、二房東) 
 確認房東資料（戶籍地址、聯絡電話） 
 修繕權責（民429.430） 
 稅捐歸房東（民427） 

 



門鎖更換 
 Q1.為何需要更換門鎖? 
  A1-1.無法得知上一位房客是否確實將鑰匙繳回 
         2.基於隱私權，保護個人居住安全  

 
 Q2.萬一房東不願意幫忙更換門鎖，該怎麼辦? 
 A2.須事先告知房東，解除房東疑慮，再至五金行購買簡易門鎖自行
更換， 

        待搬離後，將門鎖恢復原狀。 
 

 常見狀況 
 1.適逢租屋潮，房東未事先告知房客，造成房客之困擾。 
 2.維修時，房東未經房客同意，就自行開門讓維修人員進到宿舍。 

 
 補充 
 1.所有權&使用權 
 2.房東進出須事先告知房客，避免房客與房東間之衝突。 

 



常見糾紛之問題 
 
 
1.修繕爭議 
2.提前解約 
3.押金返還 
4.訂金爭議、水電或管理費爭議、安全隱私問題 
5.二房東分租、轉租問題、損害賠償 
6.人際相處 
7.租所被賣或查封 

學生租屋糾紛排行榜中部大專院校 



電費價格表 
102年台電收費簡易表 



電費計算方式 

台電試算 
233度/2月=116.5度/月 
120度以下：116.5 * 2.1 = 244.65 
244.65元*2月=489.3(調漲後試算結果) 
 

獨立電表(共有10戶用電) 
233度*10戶=2,330度 
2,330度/2月=1,165度/月 
120度以下： 110 * 2.1 = 231 
121~330度：(330-120) * 3.02 =  634.2 
331~500度：(500-330)*4.39=746.3 
501~700度：(700-500)*6.16=1,232 
1,001度以上：165*6.71=1,107.15 
累計一個月：3950.65 
3950.65元*2月/2,330度=3.39元/度 



高耗能之電器用品 

名稱 消耗電
力 一個月使用時間估計(時) 一個月耗電量 

多功能火鍋 1350 2時 2.7 
微波爐 1200 5時 7.788 
電磁爐 1200 2時 2.400 
冷氣機 1100 5時*30日=150 166.258 
烤麵包機 900 0.083時*30日=2.5 2.25 
吹風機 800 0.167時*30日=5時 4.000 
電鍋 800 0.5時*30日=15時 15.975 
電暖爐 700 3時*30日=90時 63.000 

電腦 
(主機+螢幕) 

370 5時*30日=150時 75.794 



當發生糾紛時 
解決方式 
 情理法，動之以情 
 勿惡言相向 
 尋求師長協助 
 
求助管道 
 學校(住宿組、軍訓室、生輔組) 
 當地縣市政府、鄉市鎮公所、律師公會 
 崔媽媽基金會崔媽媽基金會(02)2365-8140 
      網址：www.tmm.org.tw 
      E-mail：tmm2.org@msa.hinet.net 

 

http://www.tmm.org.tw/


存證信函 

 *至郵局購買或至中華郵政網站下載 
 *一式三份 (郵局、房東、房客各執一份) 
 *以雙掛號寄送 
 寫存證信函的原則 
 1.時間、地點、發生何事 
 2.主張之權利，或是房東應盡的義務 
 3.勿有模糊籠統要求 
 4.勿做情緒上的宣洩 

 



租賃問題 
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